Kishér Varos Onkorményzatinak Képviselo-testiilete
1/2018. (I.19.) 6nkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérsl

Kisbér Varos Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete a telepiiléskép védelmérsl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2)
bekezdésében és az épitett kornyezet alakitasdrol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 57. § (3) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi énkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § e
bekezdes 1. pontjaban meghatérozott feladatkorében, a telepiilésfejlesztési koncepeiérol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiar6l ¢s a telepiilésrendezési eszkozokrl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményeirdl szolo a
314/2012 (XL._8.) Korm. rendelet 43/A. § (6) bekezdésben biztositott véleményezési jogkdrével €16 4llami foépitész
hatéskdrében eljaré Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésdg, a kulturalis
Orokseg védelmeert felelds miniszter, a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésiga, valamint Kisbér Varos Onkorményzata
KepviselS-testillete a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezésse]l és telepiiléskép-érvényesitéssel dsszefiiggd partnerségi
egyeztetés helyi szabdlyair6l sz616 12/2017. (VI.09.) nkorményzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a
késvetkezbket rendeli el:

L. fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet alkalmazisi kijre, hatdlya

1. §

A helyi telepiilésképi rendelet célja Kisbér varos sajatos telepiilésképének tarsadalmi bevonassal és konszenzus ltal t6rténd
védelme, a varos épitett kornyezetének megbrzése ¢érdekében a helyi épitészeti értékvédelemmel, a telepiilésképi
kovetelményekkel és a telepiiléskép-érvényesitési eszkozokkel kapesolatos részletes szabalyok megéallapitasa.

2. Ertelmezd rendelkezések

2.8

E rendelet alkalmazasaban;

a) Védett épilet, épitmény: az dnkorményzat éltal védetté nyilvénitott olyan épiilet, épitmény, amely a hagyomanyos
telepliléskép megdrzése celjabol, tovabbd épitészeti, telepliléstorténeti, helytorténeti, régészeti, miivészeti, vagy
miiszaki-ipari szempontbdl jelent6s alkotas. A védett épiilet, épitmény fogalméba beletartozik annak minden alkotérésze
— ideértve a kiegészitd, illetve kiilsd €s belsd diszité clemeket. A rendelet alkalmazasa szempontjibél védettnek mindsiil
az a telek, annak haszndlati médja is, amelyen a védett épiilet, épitmény 411

b) Védett érték kdrosoddsa: minden olyan esemény, beavatkozds, amely a védett érték teljes vagy részleges
megsemmisiilését, karakterének elénytelen megvaltoztatésat, altalanos esztétikai ériékcesokkenést eredményez.

¢) Vdzlatterv: a megértéshez szilkséges miiszaki tervdokumentdcio, amely minden esetben megegyezik az cljarés altal
elsirt miiszaki tartalommal, azzal a killonbséggel, hogy a tervek kidolgozottsiga elsésorban a koncepciora, beépitésre,
tdmegformalasra, a telepiilésképi szempontbél meghatérozo részek esetében legyen teljes.

II. fejezet
HELYI ERTEKVEDELEM
3. Helyi védett értékek

3.8

{1) A helyi értckvedelem feladata a helyi kiilonleges oltalmat igénylé telepiilésszerkezeti, telepiilésképi, taji, épitészeti,
néprajzi, teleptiléstdriéneti, régészeti, miivészeti, miiszaki-ipari, természeti, esztétikai szempontbé] védelemre érdemes védett
teriilet és egyedi védett értékek 1. meliéklet szerinti korének szambavétele és meghatérozasa, nyilvantartisa, dokumentélésa,
megérzése, megoriztetése' és a lakossaggal valé megismertetése, valamint a védett értékek kérosoddsanak megeldzése,
fenntartisuk, ilietve megujuldsuk el6segitése.
(2) A helyi védetiség ald helyezésrol, annak megsziinésérsl a Képvisels-testiilet jelen rendelet médositasival dént.
(3) A védettség megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha

a) avédette nyilvanitott helyi érték megsemmisiil,

b} a védett teriilet, illetve érték, a védelem alapjat képezd értékeit helyreéllithatatianul elveszitette,

c) avédelem targya a védelemmel 8sszefliggd szakmai ismérveknek mér nem felel meg,

d) a védett érték magasabb (mlemléki) védettséget kap.
(4) A helyi védettség al helyezést, annak megsziintetését barmely természetes vagy jogi személy, irdsban a polgarmesternél
kezdeményezheti, mely kezdeményezésnek tartalmaznia kell

a) a védendd értek megnevezését, szikség esetén a koriil hatdrolasat;

b) pontos hely megjel5lését (utca, hazszim, helyrajzi szam, épiilet-, illetve telekrész);



c) avédendd ériék rovid leirasat (ha lehetséges, dokumentalasat, fotok);
d) akezdeményezés indoklasat.

(5) A helyi védettség ala helyezési, illetve annak megsziintetésére irdnyuld eljards meginditasardl 8 napon beliil értesiteni
kell:

a) az érintett ingatlan tulajdonosat, haszonélvezdjét és hasznaldjat,

b) az értékvédelemmel érintett bejegyzett helyi lakossdgi szervezeteket (alapitvanyok, egyesiiletek),

c) a kezdeményez6t.
(6) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek 30 napon beliil irasban észrevételt tehetnek. A védettséggel kapesolatos
javaslatot — az errl szolé dontést megelézéen — a helyben szokésos modon 30 napra kézhirré kell tenni. A kdzhirré tétel
idétartama alatt a javaslat és az értékvizsgalat megtekintését barki szdmdra biztositani keil.
(7) A helyi védetté nyilvanitas értékvizsgalaton alapul, mely a 3. melléklet szerinti tartalommal késziil el.
(8) A helyi védettség elrendeléséttl és megsziintetésérdl értesiteni kell:

a) az ingatlan tulajdonosat, haszonélvez6jét, hasznalojat,

b) a Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészét,

¢) a Komarom-Esziergom Megyei Kormanyhivatal Komaromi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyat,

d) az illetékes altaldnos és kiemelt épitésiigyi hatosagot,

¢) az érdekelt kézmiiveket,

) a kezdeményezot,

Helyi védett teriiletre vonatkozo cléirasok

4.§

(1) A hagyomany8rz6 épitészeti karaktervédelem a beépités hagyomdnyos jellegzetességeit viszonylag egységesen megdrzd
telepiilésrészek, utcak hangulatdnak, épitészeti értékeinek megbrzése, valamint - folyamatos atépitések sorn megvaldsithatd
- még egységesebb, dsszefiiggd utcaképi megjelends érdekében kertil bevezetésre.

(2) A védett terlileten az épitletek a kialakult beépitési modnak megfelelden, az oldalhatéron 4ll6 beépitésnél az oldalhatron
alléan (legfeljebb az oldalhatartol 1 méterre) telepitheték, a meghatarozé épitészeti jellegzetességeiket a helyi védelem alatt
all6 épiiletek alapul vételével kell meghatdrozni. Torekedni kell a hagyomanyos épitéanyagok hasznalatéra, a magas tetés
(35-45 tetbhajldsszdg) kialakitds megtartdsara, a nyilaszarok és egy¢b homlokzati elemek a kialakult utcakép épitészeti
formavilagat, ardnyait kévessék.

(3) A teleptiléskép védelme érdekében az épitési tevékenységgel érintett épitmény €pitbanyagaként a helyi védelemmel dssze
nem egyeztethetd anyaghaszndlat nem megengedett, kiilsndsen:

a) hulldmpala,

b) bitumenes lemezfedés,

¢) miianyag hullamlemez,

d) bitumenes hullimlemez.

Helyi védelem alatt dllo épitményekre vonatkozo6 kivvetelmények

5.8

(1) A védelemben részesitett épitmények korszerlisithetok, (bovithetdk), funkciojuk megvaltozhat, ezzel azonban védettségre
okot ad6 értékeik megdrzendék.

(2) A védett épiileteket hagyomanyos épitészeti tdmegiikben, tetéformajukban kell megtartani, érintetleniil hagyva az értéket
képez6 homlokzati nyilasrendet és a nyflasok osztdsat, megérizve az eredeti homlokzati tagozatokat €s a homlokzat egységes
szinezését.

(3) A helyi védelem alatt 4ll6 épiilet, illetve épitmény nem bonthat6 el.

(4) A védett épiilet belsd korszertisitését, atalakitasat, bovitését a védettség nem akadédlyozza, a védelem érdekében meg kell
valésitani ezen épiiletek mai igényeknek megfelelé hasznalatit. A belsd atalakitdsokat az eredeti szerkezet és belsd értékek
megtartasaval kell megoldani.

5) A tetBhéjazat cseréje a meglévd cserépfedéshez hasonld kinézetii, és azonos anyagil épiiletszerkezettel megengedett;
meglévd palafedés cseréje, felijitdsa esetén a meglévével azonos, vagy hasonlé anyagi, méretd, szinii fedést kell valasztani.
A héjazat cseréje esetén egy tetofeliileten csak egyféle fedés helyezhett el.

(6) A nyflaszarok szerkezeti 4talakitisa, vagy cseréje esetén a meglévdvel azonos, vagy hasonlé anyagii, a meglévével
azonos kiosztast, méretli, formajd, tagolasd, szinli nyilaszarok helyezhetok el.

(7) A védett épiiletet ugy lehet bdviteni, hogy az eredeti épiilet tdmegformdja, homlokzati kialakitasa, utcaképi szerepe ne
valtozzon, illetve a legkisebb kart szenvedje és a tervezett bdvités a régi épiilet formaldsival, szerkezetével,
anyaghasznalatdval dsszhangban legyen.

(8) A védett épiileten/épitményen semmilyen gépészeti berendezés, tetdfelépitmény, égéstermék-kivezetd szerkezet
kozterilletrd] is lathatd egysége és kivezetése csak az ¢pitmény meglévd épitészeti elemeibez, és komyezetéhez illeszkedd
modon helyezhetd el.

(9) A helyi védett épiileten tetdtér-beépités vagy emeletraépités csak akkor alkalmazhato, ha ezt az illeszkedés szabalyai
lehetévé teszik, és ha a homlokzati értékek megérizhetok.



(10) Helyi védelem alatt 4116 szobor, szoborgsoport, emlékmii elemeinek cseréje, illetve hidnyzé elemeinek potlasa soran az
egységes tdmeghatds elérése érdekében az eredeti vagy ahhoz megjelenésében hasonld anyag hasznalhatd. A szobrok,
emlékmiivek, kokeresztek javitasat, felujitasat, tisztitisat megfelelé szakképzettséggel rendelkezd szakemberrel kell
elvégeztetni.

4. Az egyedi védelemhez kapcsolodé tulajdonosi kitelezettségek

6.8

(1} A védett értékek jo karbantartasa, dllapotuk megdvasa a tulajdonos kotelezettsége. A tulajdonos kitelezettsége kiterjed a
védelem ala helyezett érték minden alkotdelemére és részletére, fiiggetleniil attGl, hogy azok a rendeltetésszerii hasznalathoz
szilkségesek-¢ vagy sem. A védett értékek megfeleld fenntartdsdt és megirzését elsdsorban a rendeltetésitknek megfeleld
hasznalattal kell biztositani.

(2) Az épitészeti értékek szemléletformald szerepének érvényesiilése, a telepiilési azonossdgtudat fejlesztése érdekében a
védett értékeknek és a veliik kapcsolatos ismereteknek a helyl kozdsségi tdjékoztatisban és kdzmiivelddésben helyet kell
kapniuk.

5. A telepiilésképi dnkormanyzati timogatdsi és Gszténzé rendszer

7.8

(1) Az Onkorményzat a jelen rendelet 1. mellékletében szerepld épitmeények, azok kdzvetlen komyezete felijitdsa,
helyreallitdsa érdekében végzett munkdk megvaldsuldsit a ,Kishéri Epitészeti Ertékvédelmi Tamogatds”-bol (a
tovibbiakban: Tamogatas) segitheti.

(2) A Témogatis eldiranyzatat az Onkorményzat éves koltségvetésében biztositja.

(3) A Tamogatast palyazat 0tjan lehet igénybe venni.

(4) A palydzatot évente egyszer, az €ves koltségvetés jovahagydsdt kovetben a Képviseld-testillet irja ki. A palydzat
tartalmara vonatkozé részletes feltételeket a palyazati kiirds tartalmazza.

(5) A beérkezett palydzatokat a Képviseli-testiilet biralja el.

(6) A pélyazat alapjan vissza nem téritendé €s visszatéritend$ kamatmentes timogatds nyerhetd el.

(7) A tamogatast clnyert palydzékkal a KépviselG-testiilett6] atruhdzott hatdskorben a polgarmester megallapodast kot.

(8) A megallapodas tartalmazza a megitélt pénzdsszeg felhaszndldsinak mddjat, hataridejét, feltételeit, az ellendrzés
szabdlyait.

III. fejezet
TELEPULESKEPVEDELEM

6. A telepiilésképi szempontbél meghatdrozoé teriiletekre vonatkozé kévetelmények

8. §

(1) A telepiilésképi szempontbd]l meghatirozo teriiletek lehatrolsat &s épitészeti kivetelményeit a rendelet 7. melléklete
tartalmazza az alabbiak szerint:
a) falusias karakter(i teleplilésképi szempontbol meghatirozé teriilet,
b) kertvérosi karakterti telepiilésképi szempontbél meghatdrozé teriilet,
¢) teleptiléskdzponti karakterii telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriilet,
d) gazdasagi karakterii telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriilet,
e} tdji-természeti karakterd telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriilet,
f) mezbgazdasagi karakter( telepiilésképi szempontbdl meghatirozo teriilet,
(2) A telepiilésképi szemponthdl meghatirozé terilleteken az épiileteken a kdmyezetbe illeszkedd pasztellszineket kell
alkalmazni.
(3) Elékertben az utcavonalon kerités csak attort kivitelben létesithetd;
(4) Epiilet homlokzatét felvjitani, 4talakftani csak a teljes épiilethomlokzatra kiterjedéen és az eredeti formavildganak
megfelelden szabad. A fbldszinten portdl kialakitds, italakitds csak az épiilet telies foldszintjére kiterjeds, egységes
megformélassal lehetséges.
(5) Egéstermék kozteriiletrs] lathaté homlokzaton térténd kivezetése nem megengedett.
(6) Két vagy tobbszintes tetbterii épiilet nem létesitheto.
(7) Kezeletlen trapézlemez- vagy hulldmlemez burkolat nem alkalmazhaté sem a homlokzatokon, sem a tetdkén,
(8) A meglévé-megmaradé épiiletek megjelenését, tetdforméjat atalakitasuk soran hozzd kell igazitani a kialakult
utcaképhez.

9.§
(1) A telepiiléskdzponti karaktert telepiilésképi szempontbél meghatiroz6 teriilet kdzteriiletén vendéglatoipari terasz

kézteriilet alakitasi terv alapjan alakithaté ki,
(2) A terasz zartta nem tehetd, sem egy, sem tdbb oldalrél; tovabb4 sem ideiglenesen sem véglegesen le nem zarhatd.



10. §

A mezbgazdasagi karakter(l telepiilésképi szempontbd]l meghatirozd teriileten kizédrélag a helyi épitési hagyomanyoknak
megfleleld, tajba ill6 épiiletek, épitményck épithetdk. Az épiiletek szinét a meglévd épilletekéhez hasonld, azokkal
harmonizalé szinekbél kell megvélasztani

11.§

Taji-természeti karakverti telepiilésképi szempontbél meghatérozé terilleten  az épiiletek és épiiletrészek homlokzata
természetes anyagh (ké, fa, fém, tégla, sima vakolt felillet stb.), vagy a természetes anyagok megjelenésével azonos, ahhoz
kozeli tonush szinnel és felilletképzéssel késziithet a tajba illeszkedben, annak legkisebb atalakitisaval.

7. Névényzet
12. §

(1) Az 0j és a meglévt utcak fasorait, illetve azok pétlését a gyorsan dreged6, szemeteld vagy allergiakeltd pollent, termésit
fafajok (pl. nyérak) kivételével a levegiszennyezést tiird fajokatkal kell megoldani.
(2) A telepiilésen nem iiltethetd fasszard novények felsoroldsat a 2. meliéklet tartalmazza.
(3) Az éplletek, épitmények komyezetének rendezét szolgald fasitas, ndvénytelepités kizédrolag tdjba illd, nem invaziv,
&shonos nvényekkel torténhet a 8. mellékletben ajanlott fajtikkal.
(4) A szomszédos telek hataratél - figyelemmel az adott faj, fajta tulajdonségaira, ndvekedési jellemzdire, szakszeri
kezelésére
a) a 2 méter magassagig nevelt cserjét, illetve sGvényt legaldbb 1 méterre;
b) a 3 méter magassagig nevelt cserjét, illetve sdvényt legaldbb 1,5 méterre;
c) fat a ndvekedési jellemz6ité] figgden
ca) alacsony termet(i, gyenge ndvekedési, legfeljebb 6 m mapassagig nevelt fak esetében legalabb 2 m-re —
cb) kéizepes termetfi, legfeljebb 12 m magassdgig nevelt fik esetében legaldbb 3 m-re;
cc) magas termetli terebélyes fak (pl.: diofa) esetében legalabb 6 méterre kell iiltetni.
d) a 3 méternél magasabbra nevelt sGvényt a szomszéd telkének hataratél 1,5 méter és 3 méter kozbit csak a
szomszédos ingatlan tulajdonosai irasbeli hozzéjaruldsdval lehet telepiteni.
¢) Magéanteriileten az aldbbi Giltetési tavolsagokat kell betartani:
ea) 1,5 méternél alacsonyabb sévény, bokor az épiilettd] 2,0 méterre iiltethetd;
eb) 1,5 méternél magasabb stvény, bokor és 4,0 méternél alacsonyabb fa épitlettél 3,0 méterre iiltethetd;
ec) egyéb fa (diofa és magasra névd, terebélyes fik kivételével) épiilettd] 4,0 méterre tiltethetd;
ed) diéfa épiilettdl 7,0 méterre illtethetd.
(5} A szomszéd telek oldal keritése mentén csak az ingatlan tulajdonosok egytitimiikddése, megallapodasa szerint telepithetd
soveny.
(6} A telekhatdrra keritésként illtetett sGvényt az érintett telkek tulajdonosai vagy hasznal6i kozdsen kotelesek gondozni.
Keritésként l1&tesitett, vagy kerités mentén allé  sdvény magasséga a 2,5 métert nem haladhatja meg.
(7) A szomszédos telken 4116 épiiletre névényzet nem futtathatd.
(8) Kozt teriiletén — sz616, gylimdlesdstdl és kerttd] — minden gylimdlcs- és egyéb fa, valamint bokor, cserje legalabb 1,5
méter, a 3,0 m-nél magasabbra nové gyiimdles- és egyéb fa lepalabb 5,0 m tavolsagra Ultethetd.

8. Reklamokra, cégérekre vonatkozé eldirdsok
13.§

(1) Kisbér varos teljes kbzipazgatasi teriiletén
kozteriileten reklam kozzétételére az utcabitorok kdziil az utasvard épitmény hasznalhaté;
(2) Kandelaber reklam a telepiilés belteriiletén nem helyezhett el.
(3) Cégérek, cégtablak és cégfeliratok
a) csak homlokzati feliileten vagy arra merélegesen helyezhetOk el, az éptilet épitészeti részletképzésével, szinezésével,
épitészeti hangsulyaival dsszhangban;
b) kiterjedésiik egyenként nem haladhatja meg az 1,0 m>-t, és Gsszességében nem lehet nagyobb, mint a homlokzat 5%-a;
c) épiiletek homlokzatain épiiletdiszitd tagozatot nem takarhatnak;
d) véllalkozésonként az épiilet utcai homlokzatdn 1-1 db cégér, cégtabla, cégfelirat és cimtabla helyezhetd el.
€) egy homlokzaton t6bb vallalkozas cégére- cégtabldja- cégfelirata elhelyezése esetén azokat szin és forma, rogzités
tekintetében egységesen, az épiilethomlokzatial 8sszhangban kell kialakitani.
(4) Az épiiletek homlokzatfeliiletein csak attdrt és vonalszerii fényfelirat helyezhets el. Az onallé vilagité betiikkel
megvalosulé cégér kialakitasanal a kibeleket a falon beliil, vagy takartan kell vezetni,
(5) Cégér, cégtabla, hdzszam, postalada csak az épiilet architektirdjdhoz, formavilagihoz, szineihez illeszkedd modon
helyezhet6 el. A kozterilleten 6nalléan clhelyezett utcanév tablakat, valamint a keritésre, falra szerelhetd utcanév téblékat
egységes tervek szerint kell elkésziteni



(6) Tilos az épiilet homlokzatit drubemutatds céljabol igénybe venni vagy annak 4 m2-nél nagyobb feliiletét eltakarni. A
homlokzat takardsinak minésiil a kinyithaté ajtészarnyakon, ablakszarnyakon, azokra szerelt racson torténé drubemutatas
vagy rektamecéli igénybevétel is.

9. Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé eldirdsok
14. §

(1) A telepiilés ellatisat biztosité felszini energiaellitisi és elektronikus hirkdzlési sajatos épitmények, mitargyak
elhelyezésére elsésorban alkalmas teriiletek a mezbgazdasagi besorolasa tertiletek.
(2) Helyi értékvédelmi teriileten a villamos k&zép- és kisfesziiltségii, valamint kozvilagitsi halozatok és tavkozlési haldzat
létesitésekor, illetve rekonstrukci6jakor foldkabelen, vagy alépitménybe helyezve f61d alatt vezetve kell épiteni.
(3) A telepiilésképi szempontbél meghatdrozd teriletcken a telepiilés hosszi tavel arculatformaldsit meghatdrozé
csapadékviz- és belvizrendezésnél a csapadékviz nyilt drokrendszerti felszini vizelvezetésének korszerlisitése szilkséges,
ezert az utak teljes felijitasa, korszerlsitése, Gj 0t épitése alkalmaval zart csapadékviz-elvezetési rendszert kell kiépiteni
(4) Nyilt arkos csapadékviz-elvezetési rendszert csak szilard burkolat nélkiili, illetve beépitésre nem szént teriileten lehet
fenntartani.
{5) Telepiilésképi szempontbél Gj nagy-, kozép-, kisfesziiltségii, valamint kdzvilagitssi-, villamosenergia-ellatasi halézatot
épiteni, meglévd haldzat rekonstrukcidjdt végezni
a) burkolt utakkal rendelkez6 tertileteken, iij beépitésre szant terilleten, illetve utak szilard burkolatanak kiépitésekor
foldkabeles ethelyezéssel;
b} burkolat nélkiili utakkal feltdrt teriileteken, valamint beépitésre nem szant terileteken a villamosenergia ellatis
halézatainak fold feletti vezetése fennmaradhat;
¢) meglévd vezeték esetén az utca fisitdsi és utcabitorozisi lehetdségének a biztositdsara a villamos energia
elosztési, a kézvilagitasi és a tdvkozlési szabadvezetéket koz6s egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a
koézvilagitast szolgalé lampafejek is elhelyezhetok.
(6) Telepiilésképi szempontb6él meghatérozé teriileteken a tavkozlési hélézatot létesitésckor, illetve rekonstrukcisjakor
f6ldkabelbe, illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni, ahol a f51d feletti vezetés egyelére fennmarad az
utca fasitasi és utcabutorozasi lehetségének a biztositisira a kbzvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket koz6s oszlopsoron
kell vezetini.
(7) A mikrohullamii Ssszekdttetés biztositdsara szilkséges magassagi korlatozas betartand6, valamint a kézszolgalati tav- és
hirk6zlési antennak telepitésének feltétele, hogy elézetesen a  kotelezd telepiilésképi konzultacio.

IV. fejezet
TELEPULESKEP ERVENYESITESI ESZKOZOK
10. Telepiiléskép-védelmi tdjékoztatis és szakmai konzulticié
15. §

(1) Telepiilésképi szakmai konzultdci6, ezen beliil szakmai tajékoztatas (tovébbiakban: szakmai konzultacid) a telepiilés
teljes kdzigazgatasi teriiletén kdtelez0 minden épitési, atalakitdsi, felujitasi munkéra, kivéve a telepiilésképi véleményeztetés
és telepiilésképi bejelentési kotelezettség ald vont eseteket.

(2) Szakmai konzulticid ajanlott az (1) bekezdésben kivételként jelslt esetekben.

(3) A kotelezd és ajanlott szakmai konzultdcidhoz a 4. melléklet szerinti kérelmet kell benyfijtani.

11. Telepiilésképi véleményezési eljaris
16. §

(1) Telepiilésképi véleményezési eljards lefolytatisa sziikséges a (2) bekezdésben részletezett esctekben a foépitész
allaspontja alapjan.

{2) A polgérmester a foépitész szakmai allaspontjara alapozva telepillésképi véleményezési eljarast folytat le az 5. melléklet
szerinti kérelemre az épitéstigyi és épitésfeliigyeleti hatGsagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatésagi
szolgaltatasrdl sz6l6 Korményrendelet szerinti engedélyezési eljardsokat megelézden a kovetkezd épitési munkdkra
vonatkozdan;

a) teleplilésképileg meghatarozo teriileten a 300 m2 beépitett teriifetet meghalad6 — és nem az egyszerti bejelentési
kotelezettség ald esb - épitmény esetében;

b) helyi egyedi védelem alatt allé épitmény dtalakitisa, bévitése esetében;

¢) helyi egyedi védelem alatt 4116 épitmény szomszédsagdban lévé épitmény esetében;

d) helyi telepiilésképi teriileti védelem al4 tartoz0 teriileten 1évé épitmény esetében;

e) kizteriileten vagy kbzlekedési terileten 1évi épitmény esetében;

f) kettbnél t6bb rendelietési egyscget tartalmazo épitmény esetében, valamint

g) milemI€ki jelentdségl terileten és mliemléki kornyezetben lévé épitmény esetében.



12. Telepiilésképi bejelentési eljaras
17.§

(1) A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le a telepiilésképi szempontbdl meghatarozd €s a helyi terilleti
védelem al4 tartozd teriileten, miiemléki kornyezetben, valamint egyedi védelem alatt 4116 épitményre vonatkozéan a (2)
bekezdésben meghatarozott épitési tevékenységek esctén, a kozterlleteken, zdldteriileteken valamint kozuti kozlekedési
teriileteken a (2) bekezdésben meghatarozott épitési engedély nélkill végezhetd épitési tevékenységek esetén.
(2) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni
a) az épitésiigyi és épités-feligyeleti hatosagi eljarasokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatosagi
szolgaltatasrdl szolé 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. szami mellékletében felsorolt, épitési engedély nélkiil
végezhett épitési munkak kozil: 1., 2., 4. 5. 6. 9. 11. 13, 23. 24. pontokban foglalt tevékenysegek eseteben,
b) utcai kerités épitése, dtalakitasa esetében,
c) meglévd épitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatdsa esetén, valamint az 6nallé
rendeltetési egységek szamanak valtozasakor;
d) a telepiiléskép védelmérdl sz610 torvény reklamok kozzétételével kapesolatos rendelkezéseinek végrehajtasdrol
sz6lo 104/2017. (IV. 28.) Korm. rendeletben szerepld altalanos telepiiiésképi kovetelmények tekintetében a
reklamok és rekldmhordozdk elhelyezésénél.
(3) A telepiilésképi bejelentési eljards a polgdrmesterhez benyujtott 6. melleklet szerinti kérelemre indul. A bejelentés
melléklete a dokumentéciot tartalmazo digitalis adathordozé.

13. Telepiilésképi kitelezés és birsig
18. §

(1) Telepiilésképi kotelezési eljaras indithatd:
a) a telepiilésképi bejelentés elmulasztdsa esetén, illetve a telepiilésképi bejelentési eljards sordn meghozott déniésben
foglaltak megszegése esetén,
b) a telepiilésképet ronté felirat, cégér megsziintetése érdekében, amennyiben az nem felel meg telepiilésképi
eldirasoknak, kiilondsen, ha az allapota nem megfeleld; megjelenése idejétmiilt vagy félrevezetd; nem illeszkedik a
megvaltozott kdrnyezetéhez;
¢) a helyi telepiilésképvédelem érdekében, amennyiben a telepiilésképi elem (egyedi és teriileti) fenntartdsa,
karbantartdsa, vagy rendeltetésének megfeleld hasznalata a helyi telepiilésképvédelmi rendeletben meghatérozott
szabalyokkal ellentétes, kiildndsen
ca) az épiilet jokarbantartisa,
¢b) homlokzati elemeinek, szinezésének védelme,
cc) egységes megjelenésének biztositasa,
cd) az épitkezések atmeneti allapota keretében a teriilet adottsigdnak megfeleld szintl bekeritése, rendben
tartdsa érdekében.
(2) Azt a tulajdonost, az ingatlannal rendelkezni jogosultat, aki a 11. §- ban szerepld eldirasokat nem tartja be, — kérelemre
indult eljrdsban — a polgArmester a fas szarm novény karbantartasara, visszanyirasara, gondozéasdra kételezi.
(3) Az e rendeletben foglalt eldirasok megszegbjével szemben az (1) bekezdésben meghatdrozott esetekben hivatalbdl, vagy
bejelentésre eljaras indul, mely eljardsban felszolitast, kbtelezést ad ki.
(4) Amennyiben a (2) - (3) bekezdés szerinti kotelezésnek a kotelezett nem tett eleget, és a jogsértd éllapot tovabbra is
fenndll, a polgarmester 1 000 000 Ft-ig terjedd telepiilésképi birsdgot allapithat meg, és mindaddig - kiszabhatja, amig a
jogsértd llapot meg nem sziinik.
(5) A telepiilésképi birsag mértéke
a) a polgdrmester tiltasa ellenére végzett tevékenység esetén 100 000 - 200 000 Ft kdzbit,
b) a bejelentési dokumentacidban foglaltaktdl eltérd tevékenység folytatdsa esetén az eltérés mértéketdl fiiggben
legalabb 200 000 forint, legfeljebb 500 000 forint,
c) telepiilésképi kistelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén alkalmanként legaldbb 500 000 forint, legfeljebb 1 000
000 forint.

V. fejezet
ZARO RENDELKEZESEK
14. Hatdlyba léptetd rendelkezések
19. §

(1) Ez a rendelet, a (2) bekezdésben foglalt kivétellel a kihirdetését kévetd napon lép hatalyba.
(2) A rendelet 18.§ (4) - (5) bekezdésében foglalt rendelkezések a kihirdetéstdl szdmitott 15. napon lépnek hatalyba.



20. §

(1) Hatalyét veszti Kisbér Varos Onkorményzaténak Képviseld-testiilete a helyi épitési szabalyzatrol szol6 8/2011. (I1I. 29.)
Snkorményzati rendelet 10. § b) pontja, 18.§ (3) bekezdése, 20.§ (2) bekezdése 21.§, 23.§ (2) bekezdése 25. § (3) bekezdése,
34.§ (1) és (3) - (6) bekezdései és 11. melléklete.

(2) Hatilyat veszti Kisbér Varos Onkorményzatinak Képviselo-testilete a reklamok, reklimhordozok és cégérek
elhelyezésének, alkalmazisanak kovetelményeirsl, feltétleirdl &s tilalmarél szolo 18/2017. (X.13.) énkorményzati rendelete.

Kisber, 2018. januar 19.

ey 41

Dr. Dérnyei Vendel
jegyzd

Sinkovicz Zoltin
polgirmester

A kihirdetés napja: =
2018. januar 19.

Dr. Démyei Vendel
jegyzl \‘
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1. melléklet

Kisbér Viaros teriiletén helyi épitészeti védelemben részesiilnek a kivetkezd épitmények:

Sorszim Megnevezés, cim Hrsz

1 Volt Virosi Kinyvtir épiilete 103

2 volt Magtir épiilete 103271

3 volt Ménesparancsnoki épiilet (Kiskastély) 1070

4 Vériesi Allami Erd6- és Fafeidoigozé Gazdasdg épiilete | 1600/18

5 volt torzsmén istillé épiilete (Kisbéri Jarasi Hivatal) | 10683
Angolkert 4.

6 volt Lékdrhdz épiiletei 1726/2, 1726/5,1725/1-11

7 volt Kézponti Fogadé épiilete (kinai drvhiz) 1958

8 Hosbk szobra 107

9 Koztirsasig vu. 12, lakéhdiz 1502

10 Koztarsasig u. 19. Bariny Nandor sziil6hiza 1909

11 Reformitus (Evangélikus) templom 1954/1

12 Rémai Katolikus templom (Hinta) 5387

13 volt Zsidé ravatalozé épiilet (Perczel M. u.) 1345

14 voit Polgari Iskeia épiilete (Deak F. u.) 1222/2

15* Széchenyi u,1/c lakéépiilet 1610/2

16 Angolkert 2. Tanesics M. gimnizium 160172

17 Perczel Mor u. 36. volt Tsz Kézponti Irodaépitlet 1735/5

18 Perczel Mor u. 38. lakdépiilet 1734/1-3

19 volt Kiskastély épiiletei (Hdnta) 01067

20 Neptun szobor maradvanya (ténil) 1072

21 Kossuth L. u. 34. lakdhiz (Hanta) 5425

22 Kossuth L. u. Tiizoltészertar ( Hinta) 5386

23 Nidasdy té (Hdinta) 01085,01087, 01089

24 Nadasdy Kastély (Hanta) 5272

25 Régi Kémalom épiilete (HAnta) 1025

26 Téglagydr u. Ravatalozé épiilete 132/1

27 Széchenyi u. lakéhaz 1651

28 Széchenyi u. lakéhiz 1650

29 Széchenyi u. lakéhiz 1664

30 Széchenyi u. lakéhéiz 1662

31 volt Tiszti Kasziné épiilete (Polgdrmesteri Hivatal) 1957, 1959

32 Széchenyi u. Posta épiilete 1955/1

33 volt Zeneiskola épiilete Széchenyi u. 6. 1854/4

34 Széchenyi u. 8. lakéhiz 195372

35 Széchenyi u. 10. lakéhiz 195272

36 Széchenyi u. 14. lakéhdz 1950

37 Széchenyi u. 16, lakéhdiz 1949/4

38 Széchenyi u. 18/a lakéhaz 1945

Helyi védett utcakép:

Sorszim -

Megnevezés - Hrsz -« ~»oe

-

1

Széchenyi u. 4/b-24 1955/1, 195411,

1954/4, 1953/2, 1952/2,1951,
1946/4, 1945, 1944, 19335, 1934

1950,




2. melléklet

Kisbér teriiletén nem iiltethetd fis szard névények

Invizids faji névények

magyar név tudom:inyos név
Kései meggy Padus serotina
Mirigyes bdlvinyia (ecetfa) Ailanthus altissima
Cserjés gyalogakic Amorpha fruticosa
Japin keseriifii Fallopian sp.
Kanadai aranyvesszi Solidago canadensis
Selyemkéro Asclepias syriaca
Kinai tatdriszalag Fallopian aubertii




3. melléklet

A helyi épitészeti drokségre vonatkozo értékvédelmi vizsgalat kotelezé adattartalma

A helyi épitészeti frokségre vonatkozé értékvédelmi vizsgilat

1. helyszin megnevezése

2. ¢im

3. ingatlanok megjelilése a helyrajzi szim(ok) felsorolasaval és
helyszinrajzi dbrazolasdval

4. épiilet / épitmény vagy ezek egyiittese esetén annak
4.1. megnevezése,
4.2. fajtaja,
4.3. tipusa,
4 4. stilesa,
4.5. jellemz$ datalasa,
4.6. eszmei értékei és jelentbsége, szoveges leirdsa;

5. épiilet / épitmény esetén a tdrténeti értéket képviseld
5.1. homlokzatképzés és a diszitmények,
5.2. a belsd téralakitas €s térelhatarolas,
5.3. a beépitett torténeti berendezések,
5.4. a trténeti épiiletgépészeti, épiiletvillamossagi berendezések anyagaira, szerkezetei kialakitasira
vonatkozd dsszefoglald ismertetése;

6. fotodokumenticio
Készitette: ]




4. melléklet

TELEPULESKEPI SZAKMAI KONZULTACIO IRANTI KERELEM

A telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkoz8krél, valamint
egyes telepillésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. . 25.§-a alapjan.

Alulirott épittetd

konzultaciorol sz6lé6 emlékeztetd kiadisat.

(név) kérem
(Epitési tevékenység

(épitési  tevékenység megnevezése) telepiilésképi

helye)
szakmai

Epittet6 adatai Tervezs adatai
Epittetd neve: Tervezd neve:
Cime: Postai cime:
Tel/fax: Tel/fax:
E-mail cim: E-mail cim:
Kapcsolattartd neve: Tervezdi jogosultsdg szama:
Postai cime: Tervezd szervezet neve:
Tel/fax:
Efmail cim: —
TE EemnEe o o b Epitési tevékenység adatai 3" 4 5 o
Epitési tevékenység helyszine (cim):
Helyrajzi szama:
Epitési tevékenység megnevezése:

ETDR azonositd:

Datum:

Aldirds:



5. melléklet
TELEPULESKEPI VELEMENY IRANTI KERELEM

A telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint
egyes teleplilésrendezési sajitos jogintézményekrél sz616314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 26/A.§-a alapjan.

Alulirott gépittetd (név) kérem a
(épitési tevékenység helye)
(épitési  tevékenység megnevezése) épitési  engedélyezési

dokumentaciéhoz telepiilésképi vélemény kiadasat.

Epitteté adatai : Tervezd adatai
Epittetd neve: Tervezd neve:
Cime: Postai cime:
Tel/fax: Tel/fax:
E-mail ¢im: E-mail ¢im;
Kapcsolattarté' neve: Tervezdi jogosultsdg szama:
Postai cime: Tervezd szervezet neve:
Tel/fax:
Bl cite S . _
LR e Rt . Kpitési tevékenység adatai 322 % i
Epitési tevékenység helyszine (cim):
Helyrajzi szama:

Epitési tevékenység megnevezése:

Ezuton nyilatkozom, hogy a dokumentaciét ETDR rendszerben elézetes szakhat6sdgi véleménykérésként hozzaférhetdvé
tettem Kisbér Varos Polgarmestere szdmara?.

ETDR azonosité?: ETDR iratazonosito?:

Détum;: Alairas:

A kerelem hianyos kitSltése esetén a Korm. . 26/A.§ (5) bekezdése alapjan a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet
engedélyezésre nem javasolja.

I: Amennyiben nem az épittet jar el

2: AKorm. r. 26/A.§ (1) bekezdése alapjén az elbiraldshoz a hozzaférést kistelezd megadni.



6. melléklet
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS IRANTI KERELEM

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a teleptilésrendezési eszk8zokr6l, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 26/B.§-a alapjan.

Alulirott - {név} kérem a

(épites tevékenység helye)

(épitési  tevékenység megnevezése) épitési  tevékenységhez

telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat,

Bejelentd adatai Tervezl adatai
Bejelentd neve: Tervezd neve:
Lakcime/Székhelye: Postai cime:
Tel/fax: Tel/fax:
E-mail cim: E-mail ¢im:
Kapcsolatiarté! neve: Tervezdi jogosultsdg szfma:
Postai cime: Tervezd szervezet neve:
Tel/fax:
E-mail cim:

_ " Epitési tevékenység/Reklimelhelyezés/Rendeltetésvaltozis adatai
Bpitési tevékenység helyszine (cim):

Helyrajzi szama:

Epitési tevékenység megnevezése:

Epitési tevékenység elvégzésének idétartama:

Rendeltetésvaltozas megvalositasanak idotartama:

Reklamelhelyezés (a megfeleld aldhlizando) Allandd ideiglenes

Ideiglenes rekldmelhelyezés esetén idbtartam:

Datum: Alairas:

A kérelem hidnyos kitdltése esetén a Korm. r. 26/C.§ b) pontja alapjan a polgirmester a tervezett epitési tevékenységet
megtiltja.
1: Amennyiben nem az épittetd jar el.



7. melléklet
Telepiilésképi kdvetelmények

A telepiilésképi kovetelmények Kisbér Telepiilési Arculati Kézikdnyve alapjan keriiltek meghatdrozasra. A karakterek
meghatirozasa Kisbér hatalyos telepiilésszerkezeti €s helyi épitési szabélyzata szerinti Gvezetekre és azok lehatirolasaval
azonosak.

a) Falusias karakteru telepiilésképi szempontbél meghatarozo terulet epitészeti kivetelményei

L %x_\(r " X -E‘N.-t
Beepltes modja Oldalhataron a]lo

1 szint, + tetdtérbeépités

izﬂ;s?éiﬂgﬂgasabb pont az udvaron oldalhatir mentén épitett allattartd, vagy térold
P 4 helyiségek, hatsé udvarban fabol késziilt goré, (pajta), fistslo,
- fészer, foliasator, ...
Kerités

Oszlopos, attért mezds, nagykapuval és kiskapuval.

Novényzet Utcai filvesitett teriilet, 1vagy 2 faval, virdgoskerttel;

a kertekben haztdji gazdalkodas folyik,

A régi telepiilésmagok utcaszerkezete megtartandd. Az épiiletek
kialakitdsa a hagyomanyos magastetds (35-45 fokos), vakolt fald

legyen.
A hazak elétti utcaszakaszon novényzet telepitése és gondozdsa
kbtelezb.
A beépftésre. szant teriilet épitési | - lakdteriilet: fulusias laké (L),
hasznélata szerint: ' :
y
.b). "Kertvérﬁsiai's karakteru telepiilésképl szempontbdl meghataroz6 féﬁiléf

s kovetelmenyel o

Beépités modJa Oldalhatéron vagy szabadon all6,

Szintszam/ 1 szintes .tetétérbeépitéses,
lepmagasabb pont max 2 smntesfk'étlakésos. - .
——g—K e Kerti terasz, nyitott-fedett tarold, kerti pavilon, Gszémedence ...
Kerités Labazatos, oszlopos fém, vagy fa attért keritésmezBvel, max 2
méter magassagh
Novényzet Az elékertek és a kerités eloiti terilletek harom szintfi zoldfeliilettel

legyenek beiiltetve.

A gépkocsik elhelyezése a telken belil torténik, de a haz elbtti
parkoldsra  burkolt teriiletet alakitanak ki. Az utcakép
szempontjabél fontos a bejarok szintjének és kialakitdsénak
Osszehangoldsa.

Az 1jj épuletek léptékben és szinviligukban igazodjanak a nyugodt
kertvarosias beépitéshez,

LA beép:tésre szént “teriilet épitest | - lakdreriler. kerivarosias lako (Lke), (LK)

) Télepﬁléék}izpont . karakterii ? felépiiléskép 'szempontbA(lSI. : mégﬁhtérozé

'koveteiményel
AR AR pend? : T
Beep1tcs modja Vegyes- lakéteriileten oldalhataros; intézmények szabadonalldak.
Szintszém/legmagasabb pont Zomel 2-3 szintes épiiletek; a lakéhazak egyszintesek.
Werti Epitmimyek Nem jellemzdek
Kerités Hagyomanyos kdialakitasuak

A beepitesre szanp tedilet 2pitgst - vesvesterilettelopiileskozpo
hasznalita szern| = hiffomleses erilen: temothess




d) Gazdasigi karakterii telepiilésképi szempontbél meghatdrozé teriilet épitészeti kilvetelményei

Beépités médja Szabadonalld, nagy alapteriiletii

Szintszam/legmagasabb pont Egyszintes, a funkci6 szerinti belmagassaggal
= Nem megengedett

Kerti épitmények . . ; 2

Kerités Nem jellemzé, vagy vagyonvédelmi szerepli

A bedpittsre szanl lerilet epitesi - pazdasagi teriiler; Kereshedelmi —szolgalinto {(Ciksz),

hasznalata szennl sifH),
apazdasdal fizdmi (h-mit)

e) Tiji-természeti karakterii telepillésképi szempontbél meghatirozé teriilet  épitészeti

kivetelményei
Bedpités modja NEM BEEPITHETO
Szintszém/legmagasabb pont
Kerti épitmények

Kerités

T
: Mezﬁgazdasaig : karakterﬁ elepiilésképl szempontbél meghatarozé terulet épitészeti
" kiivetelményei - -~ ' i ‘ Fre e §e
Beépnes médja NEM BEEPITHETé TERULET
Szintszam/legmagasabb pont
Kerti épitményck
Kerités
egyedi Kotelezd a termdfbld miivelése.
Beépitésre nem széant terdifet . -0 -0 ol f - mezbgazdasdgi terulet: dltalinos (Md), * e
S Lt T e | - ilbnleges teriilet: banya (KbB) o sy
* megujult energiaforrisok (KbEn) =




8. melléklet
Telepitésre ajinlott ndvényfajok
Ut menti sorféanak alkalmas, a telepiilési komyezetben megszokott, de a vegetacidban tdjidegen fajok, fajtak:

Kis fik:

Acer platanoides *Globosum’ {gémbjuhar)

Catalpa bignonioides "Nana’ (gmbszivarfa)
Fraxinus ornus (virdgos kéris)

Fraxinus ornus "Mecsek’(gdmbk6ris)

Koelreuteria paniculata {csbrgéfa)

Robinia pseudoacacia *"Umbraculifera’ (gémbakdc)

Kozepes és nagy fik (12 m felett):

Corylus colurna (tdrékmogyord)

Liriodendron tulipifera (tulipinfa)

Platanus hybrida (burkolatté] kelld tdvolsagba telepitve!) (platan)
Robinia pseudoacacia (akac)

Tilia cordata és fajtai (kislevelii hars)

Tilia platyphyllos és fajtdi (nagylevelii hars)

Tilia tomentosa és fajtai (eziist hars)

Tilia americana &s fajtai (amerikai hars)

Tilia euchlora és fajtai (krimi hérs)




